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走进雨花区湘农桥社区，二区 9 栋崭新的
4层小楼格外亮眼。

“来来来，坐电梯上去看看！”居民们热情
地招呼记者。推开家门，客厅宽敞亮堂，房间
布局合理，卫生间等位置还做了适老化设计。

就在两年前，这栋楼完全是另一副模样。

老楼隐患多，24户居民盼重建
这里曾是单位自建房，年久失修，外墙渗

水、地基下沉、楼板开裂，被鉴定为C级危房，

24户居民盼着能拆了重建。

居民代表咨询得知可以采取“自筹为主、

政府补贴”的模式。按照长沙市危房“四原”重

建奖补政策，合算下来一套80多平方米的房

子，住户只需掏十六七万元。“这个账挺划算！”

消息传开，24户居民一致同意。

然而，最大的“拦路虎”是：由于历史原因，

这栋楼西侧压占了规划 D-6 道路红线约 3.5

米。按常规“四原”原则重建，规划上过不了关。

“一事一议”破难题，审批跑出“加速度”
“群众的事，再难也要想办法。”雨花区采

用“一事一议”方式，主动向市政府作出书面承

诺：在规划道路实施计划明确前，暂不启动道

路建设及相关拆迁征收工作，打消居民“拆了

建不了”的顾虑。同时，在满足结构和消防安

全的前提下，充分尊重历史成因，适当放宽建

筑离界、退让距离要求，确保居民住房面积不

低于改造前标准。

规划障碍扫清了，审批流程也跟着提速。

项目不改变土地权属，保留原有划拨性质，直

接豁免用地审批手续；创新推行“三证合一”并

联审批，将立项用地规划许可、工程建设许可、

施工许可合并联合审查，原本需要90天的审

批周期压缩到30天。市级还将规划审批权限

下放到区自然资源局，进一步提高响应速度。

“之前担心审批手续难办，心里直打鼓。

结果从申请到开工，顺顺当当，完全超出预

期。”居民们感慨。

央企打包27项服务，8个月旧楼变新居
规划和审批的难题解决了，房子谁来盖、

怎么盖？24 户居民自发成立业委会，委托驻

湘央企中铁城建集团房地产开发有限公司，签

订全过程代建服务协议，项目申报、房屋拆除、

施工建设、竣工验收、产权办理等27项服务全

部“打包”。

2024年11月，旧楼

拆除倒地。2025年2月，动工重建，项目从开

工到主体封顶仅用3个月，从封顶到交房仅用

6个月，当年11月新房交付。

新楼采用绿色建造技术，首层楼板做了防

水防潮处理，屋顶采用“闷顶＋坡屋面”结构，

排水性能好。考虑到住户大多为老年人，设计

方案融入适老化细节，并加装电梯。最让居民

安心的是，相关部门提前介入，明确产权归属，

预审办证材料，新房竣工验收后，大家很快拿

到了不动产权证书。

从“忧居”到“优居”，一个样本的启示
“从前守着危房天天揪心，现在住进新房、

装上电梯满心欢喜。”住户周伟的话，说出了

24户居民的心声。

据了解，参照周边城市更新项目的市场表

现，改造后房屋的房产价值和租金水平上涨约

60%。居民不仅住上了安心房，手里的资产也

实实在在升值了。

长沙市自然资源和规划局相关负责人介

绍，作为长沙首个全过程代建的原拆原建项

目，湘农桥社区二区9栋的成功实践，探索出划

拨土地上危旧房屋改造的产权处理、资金筹集、

审批流程等关键环节的解决方案，为同类危旧

房屋改造提供了可借鉴的经验。项目创新推行

的“三证合一”并联审批、用地手续豁免、权限

下放等举措，进一步优化了危旧房屋改造审批

流程，为后续同类项目提供了“样板”。

从“忧居”到“优居”，改变的不仅是一栋

楼，更是24个家庭的生活。这样的改变，正在

长沙更多老旧小区悄然发生。

　　长沙晚报8月10日讯（全
媒体记者 佘倩文 实习生 王
丁玲）窑火承文脉，惠民润民

心。长沙铜官窑国风乐园推

出望城区居民专属免票福利，

回馈辖区群众。即日起至12

月31日，除中秋（9月25日—

27 日）、国庆（10 月 1 日—7

日）外，望城区户籍及常住居

民凭身份证、居住证、工作证

等有效证件提前线上预约，每

日 15 时后即可免费入园，在

家门口畅享唐风日夜双景。

　　本次惠民体验以日间沉

浸剧情与夜间光影演艺为双

核心，打造全天候文旅玩法。

日间板块，重磅升级的《铜官

风云录 2.0》已实现长期常态

化开放。作为湖南大型全域

实景剧本游项目，整座唐风

古镇化身沉浸式剧场，游客

可加入铜瓷阁、锦绣坊、西域

珍宝三大商帮，解锁掌柜、郎

中、侠客等十二类专属职业，

与街巷中百余名NPC实时互

动探案。项目设置丢沙包、

射五毒等古风小游戏，游客

凭银票参与闯关，在商战博

弈、窑厂秘闻的剧情中读懂

望城千年陶瓷丝路历史，家

庭出游、好友结伴都能拥有

专属剧情乐趣。

　　入夜之后，园区夜游大

幕正式拉开，精彩演出轮番

上演。王牌节目《黑石远渡》

水上特技秀融合爆破、威亚、

水上特技等形式，重现黑石

号扬帆远航的壮阔历史；非

遗打铁花如期登场，千余度

高温铁水泼洒夜空，化作漫

天金色星火；灯光、水幕、焰

火与石渚塔等古风建筑相映

成趣，漫步灯笼古街随手可

拍国风大片。此外，民俗表

演、乐队驻场演唱、互动小游

戏遍布夜间园区，唐潮戏水

主题活动同步开放，夜游内

容丰富多元。

　　据景区相关负责人介绍，

景区文博展馆、非遗体验场馆

日间均正常开放，市民可错峰

规划出行。唐潮戏水狂欢季

将持续至10月15日，为望城

居民带来长效休闲选择。

长 沙 晚 报 8 月 10 日 讯
（全媒体记者 朱泽寰 通讯员 
张姝娴 陈淑敏）连日来，持续

高温给户外劳动者和老年群

体带来不小考验。浏阳市永

安镇联动志愿服务组织、爱

心商户和基层党群服务阵

地，通过设置清凉驿站、增设

便民补给点、开展健康服务

等方式，用一件件贴心小事

为群众送去夏日关怀。

上午8时许，阳光已经有

些灼人。在通程商场入口和

商贸城永丰路口，永安镇彩

虹志愿者协会的志愿者们正

忙着搭棚、搬水、整理冰柜。

开展“爱心驿站”送清凉

活动，是彩虹志愿者协会坚

持了五年的服务项目。今

年，两个驿站再次准时开放，

遮阳棚下整齐摆放着 200 余

箱饮用水，冰柜里装满冰棒，

藿香正气水、风油精等防暑

用品也一应俱全，免费提供

给环卫工人、外卖骑手、执勤

交警等户外劳动者。

接下来的一个月，志愿

者将每天轮班值守，为过往

户外劳动者递上一瓶水、送

上一份清凉。“先歇一会儿，

喝口水再忙。”志愿者谭买吾

热情地招呼环卫工人。

今年，卢先生水果店积

极响应送清凉活动，成为两

个固定驿站之外的又一处便

民补给点。

“只要气温没有降下来，

我们就一直送！”店主卢鹏

说。对于穿梭在大街小巷、

难以及时前往驿站休息的户

外劳动者而言，路过水果店

便能停下脚步、补充饮水。

镇上有爱心驿站，村里

的 清 凉 服 务 也 同 步 开 展 。

在永安镇心源村党群服务

中 心 ，中 医 堂 的 医 护 人 员

准 备 了 防 暑 凉 茶 ，并 为 村

民提供血压测量和健康咨

询服务。

“高温天气怎么合理饮

食、怎样预防中暑、中暑后如

何处理……”医护人员结合

老年人的身体特点，耐心讲

解防暑降温知识。“这茶喝着

舒坦，村里不仅给我们准备

凉茶，还教我们怎么防暑。”

村民彭爱英说道。

一瓶水、一牙西瓜、一次

健康提醒，看似都是身边小

事，却关系着群众的切身感

受。下一步，永安镇将坚持

党建引领，依托党群服务中

心、新时代文明实践阵地等

载体，进一步联动社会组织、

爱心企业和志愿服务队伍，

持续拓展清凉补给、便民休

息、健康关爱等服务，把群众

身边的一件件小事做细、做

实、做好，让暖心服务融入日

常、惠及更多群众。

　　长沙晚报 8 月 10 日讯（全媒体记者 贺文
兵）10 日早晨，湖南烈士公园健身广场热闹非

凡，运动氛围十足。61岁的市民刘春明现场一

展身手，流畅完成 30 个吊环引体向上，利落的

动作、充沛的体能，赢得了在场健身市民的阵阵

掌声，成为公园全民健身的生动缩影。

　　如今，焕然一新的烈士公园健身广场，是长

沙市体育设施进公园重点民生提质项目。为切

实满足市民多样化、常态化健身需求，烈士公园

完成了3000平方米健身区域全方位整治升级，

通过塑胶地面重铺、草坪砖规整铺装，彻底优化

运动场地环境，解决了老旧场地破损、防滑性

差、运动体验不佳等问题，为市民安全健身筑牢

基础。

　　在场地升级的同时，公园同步完善各类便

民配套设施。全新建成的遮雨连廊、主题文化

墙，兼顾实用性与观赏性，既可为市民遮阳避

雨，也丰富了园区文体氛围。监控、照明、直饮

水设备、休闲长椅等设施一应俱全，全方位提升

市民游园健身的舒适感与便捷度，实现健身、休

憩、观景一站式体验。

　　烈士公园健身广场提质工程大幅扩充了全

民健身硬件资源，新增6张室外乒乓球台、12套

专业力量健身器械，还打造出2片标准悬浮式羽

毛球场。丰富多元的运动场地与器械，覆盖了

老少群体、球类、力量训练等不同健身需求，让

市民在家门口就能享受专业、优质的免费健身

服务。

原地“长”出居民梦想的新家
雨花区湘农桥社区危旧居民楼原拆原建焕新颜

望城居民可免费游铜官窑国风乐园
即日起至12月31日，除中秋国庆假期外

多方接力送清凉
永安这场守护解暑又贴心

烈士公园健身广场提质升级后健身氛围拉满

球场器械多样，邀你来试身手

市民在烈士公园健身广场能享受专业、优质的免费健身服务。长沙晚报全媒体记者 贺文兵 摄

长沙晚报全媒体记者 彭放 
通讯员 李施佳 胡芝兰

雨花区湘农桥社区二区 9 栋原拆原建圆了居民新居梦，成为长沙首个
全过程代建的原拆原建项目。               长沙市自然资源和规划局供图

存量焕新 星城蝶变——长沙市低效用地再开发系列报道


